VyroCni zprava

Obchodni korporace

‘GOLF RESORT CERNY MOST a.s.

za rok 2018

BLACK
BRIDGE

goelft resort



Nazev spoleénosti: GOLF RESORT CERNY MOST, a. s.

Sidlo: Narodnich hrdina 891, Praha 9, PSC 190 12
Pravni forma: akciova spole¢nost
o5 270 77 802
Datum vzniku spole¢nosti: 30. &ervence 2003
Zapsano: obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem
v Praze oddil B, vloZka 8547
Zakladni kapital: 2 000 000 K¢, 200 kust akcii na jména po 10 000 K&
Rozvahovy den: 31. 12. 2018

" Predmét podnikani v rozsahu: GOLF RESORT CERNY MOST a.s.

- provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni
slouZicich k regeneraci a rekondici

- organizovani sportovnich soutézi

- sprava a udrzba nemovitosti

- inZzenyrské ¢innost v investi¢ni vystavbé

- ubytovaci sluzby

- pronajem a pljéovani véci movitych

- hostinska &innost

- reklamni €innost a marketing

- specializovany maloobchod

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizatné hospodarské povahy u fyzickych
a pravnickych osob

- velkoobchod

- nakladani s odpady (vyjma nebezpeé&nych)



Soucasny stav a vyhled do budoucna

jamkového golfového hfisté GOLF RESORT BLACK BRIDGE.

2. Ekonomicke vysledky za rok 2018 v tis. K&

1. Spolecnost v roce 2018 provozovala cely areal sportovniho zafizeni - 18-ti

2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Vstupné 18952 | 21214 | 21135 | 21126 | 19830 | 21340 | 21 866
Najem 3384 3125 3282 | 3037 | 3539 | 3520 | 2827
Ubytovani, stravovant, 3510 2153 1865 | 4540 | 4896 | 5955 | 4799
reklama
Vynosy celkem 27488 | 28018 | 29182 | 28703 | 29270 | 30815 | 29 492
Naklady celkem 2WP22 | 26411 | 24335 | 24977 | 27645 | 29070 | 28 334
Vysledek 1435 | 2578 | 4847 | 3726 | 1626 | 1745 | 1158
hospodareni

Podrobné Udaje Gcetni zavérky za sledovany kalendaini rok jsou uvedeny
v pfilohach, které jsou nedilnou soucasti vyro&ni zpravy.

. Mezi rozvahovym dnem a sestavenim Gcetni zavérky nenastaly Zadné

vyznamné skutecnosti, které by mély vliv na informace uvedené v G&etni
Zavérce.

Viyhled do budoucnosti - v roce 2019 bude nadéle spoleénost provozovat
golfovy areal GOLF RESORT BLACK BRIDGE. Spole¢nost ma v planu
zlepseni kvality hiisté, lepsi vyuZiti ubytovacich kapacit, rozsifeni a zlepeni
sluzeb pro golfisty. Bude nezbytné zkvalitnit a stabilizovat lidské zdroje, a to
jak na manaZerskych postech, tak také na useku spravy a Gdrzby hiist&.
Spolecnost ma v planu také obnovovat technické vybaveni udrzby hriste.
Spole¢nost ma v planu pfejit na biologickou Gdrzbu (hnojeni) zatravnénych
ploch.

. Na vyzkum a vyvoj nebyly vynaloZeny Zadné prostredky.

Likvidaci spla8kovych vod ma spolenost smluvné zaji§téno se spole€nosti
PVK as.

Spolegnost nema v zahrani&i Zadnou organizaéni slozku.

Prilohy vyrocni zpravy

Zprava o auditora
Rozvaha k 31. 12. 2018
Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. 12. 2018




Tato zprava je zpracovana podle &eskych pravnich predpistl a bude zvefejnéna ve
smyslu § 21a) zékona & 563/1991 Sb., o Udetnictvi uloZenim ve Sbirce listin
pfislusného rejstiikového soudu v souladu s ustanovenim § 66 odst. ¢) zakona &.

304/2013 Sb., o verfejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob.

VyroCni zprava byla zpracovana a schvalena statutarnim feditelem spoleénosti
ke dni sestaveni UCetni zavérky za rok 2018.

Vypracoval dne 5. 6. 2019 e

Ing. Pavel Svehla, statutarni feditel %ﬁ 2



BLACK
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI
OVLADAJICI A OVLADANOU OSOBOU A
O VZTAZICH MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNIMI
OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICI 0SOBOU

zarok 2018

Statutdrni feditel ovladané spoleénosti GOLF RESORT CERNY MOST a.s., se sidlem Praha
9, Horni PoCernice, Narodnich hrdint 891, 190 12, zapsané v obchodnim rejstifku Méstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 8547, vyhotovil na zékladé ustanoveni § 82 zékona ¢. 90/2012
Sb., Zakona o obchodnich korporacich, v platném zn&ni, za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12.
2018 tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a dal$imi osobami
ovladanymi toutéz ovladajici osobou.

Zpracoval:  Statutarni organ spolecnosti
GOLF RESORT CERNY MOST a.s.
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Vymezeni ovlddané osoby, ovlddajici osoby a ostatnich osob ovldidanych_stejnou
ovlddajici osobou

Vymezeni ovlddané osoby

Ovladanou osobou, jejiz statutarni organ (statutarni feditel) zpracovava tuto zpravu, je
spole¢nost GOLF RESORT CERNY MOST a.s., se sidlem Praha 9, Horni
Pocernice, Narodnich hrdint 891, PSC 190 12, IC: 27077802, zapsané v obchodnim

rejstiiku vedeného Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8547. Déle jen GOLF
a.s.

Vymezeni oviddajici osoby

Ovladajici osobou k GOLF RESORT CERNY MOST a.s. v roce 2018 byli akcionafi:
Ing. Pavel Svehla, bytem Praha 9, Horni Podernice, Na Chvalce 2407/1, PSC 193 00 s
podilem 50% a Ing. Petr Turek, bytem Mokra 240, 460 01 Liberec s podllern 50%

Vymezeni ostatnich osob ovilddanych stejnou oviddajici osobou

Statutarnimu fediteli spole¢nosti GOLF RESORT CERNY MOST a.s. jednajicimu
s péci fadného hospodéfe jsou zndmy tyto ostatni osoby, které byly v roce 2018
ovladané stejnou ovladajici osobou, tj. Ing. Pavlem Svehlou: BING s.r.o0., se sidlem
Praha 9, Horni Pogernice, Bozanovskd 2098, PSC: 193 000, IC: 26759934, zapsané
v obchodnim rejstifku vedeného Mé&stskym soudem v Praze, oddil 2, vlozka 91878S.
Majetkovy podil na spolegnosti Ing. Pavla Svehly je ve vysi 51% a Ing. Miroslava
Hrevu3e 49%.

Mezi GOLF RESORT CERNY MOST a.s. a spole¢nosti BING s.r.o. nebyla ve
sledovaném tcetnim obdobi 74dnd majetkov4 uast.

Prehled smluy _uzavienych ve sledovaném uicetnim obdobi mezi ovlddanou osobou a

ovlddajici osobou a mezi ovididanou osobou a ostatnimi osobami oviddan anymi stejnou
ovlddajici osobou

Prehled smluv uzavienych mezi ovlddanou osobou a ovlddajici osobou

2.1.1. Smlouvy o piijéce

22

Vroce 2018 se nezménily Jpoméry kolem bezirotné ptjcky Ing. Pavla Svehly
spole¢nosti GOLF RESORT CERNY MOST a.s. - splatnost do konce roku 2021.

Prehled smluv uzavienych mezi oviddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi
stejnou ovlddajici osobou

2.2.1. Smlouvy o dilo

Spole€nost BING s.r.o., realizovala v roce 2018 drobné stavebni price na Gdrzbe
objektl golfového aredlu na zéklad® objednavky a dohody.

Uvedeni jinych prdvnich tikoni, které byly ucinény v zdjmu ovlddajici osoby a nebo
v zdjmu ostatnich osob ovlddanych stejnou ovlddajici osobou




I,

Uvedeni jinych prévnich iikonii, které byly ucinény v zdjmu oviddajici osoby

V roce 2018 neucinila GOLF RESORT CERNY MOST a.s. v zajmu ovladajici osoby
Z4dné jiné pravni ukony.

3.2 Uvedeni jinych prdvnich iikonii, které byly ucinény v zdjmu ostatnich osob ovlddanych

stejnou oviddajici osobou

V tcetnim obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018 neucinila GOLF RESORT CERNY
MOST a.s. v z&jmu BING s.r.0. Z4dné jiné pravni dkony.

Uvedeni vSech ostatnich opatieni, kterd byla v zdjmu nebo na popud oviddajici osoby

a nebo v zdjmu nebo na popud ostatnich osob ovlddanych stejinou ovlddajici osobou

pFijata nebo uskuteénéna ovlidanou osobou, jejich vihody a nevvhody

GOLF RESORT CERNY MOST as. nepfijala ani neuskute¢nila Z4dn4 jind opatfeni
v z&jmu nebo na popud ovladajici osoby a nebo v z4jmu, nebo na popud ostatnich osob
ovladanych stejnou ovladajici osobou.

ProhldSeni o vzniku a ihradé djmy oviddané osoby

Spoleénosti GOLF RESORT CERNY MOST a.s. nevznikla ze smluv, jinych pravnich
tkoni ¢i opatfeni uvedenych v této zpravé Z4dna Gjma.

V poslednim t¢etnim obdobi nebyla u¢inéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté

presahujici deset procent vlastniho kapitdlu a jeZz by byla udinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby (nebo ji ovladanych osob).

V Praze, dne 31. 03. 2019

...........................................

”~

FOLF RESORT CERNY MOST a.s.
Ing. Pavel Svehla
Statutarni feditel
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
0 ovéreni

ucetni zavérky k 31.12.2018 a
Zpravy o vztazich zarok 2018
ucetni jednotky

GOLF RESORT CERNY MOST a.s.
(dé!’e jen spolecnost)

IC 27077 802

Se sidlem Praha 9 - Horni Po&ernice, Narodnich hrdint 891, PSC 190 12

Hlavni pfedmét podnikani: provozovani golfu

Akciova spolegnost je zapsana v obchodnim rejstifku vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8547

OBSAH: Vyrok auditora
Zéklad pro vyrok
Odpovédnost auditora za audit G8etni zavérky
Ovéieni zpravy o vztazich

PRILOHY: Rozvahak31.12.2018
Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2018
Piiloha v Gietni zavérce k 31.12.2018
Zprava mezi propojenymi osobami za rok 2018

Pfijemce: Ing. Pavel Svehla, statutarni feditel

Auditorské zprava je uréena: akcionafiim spolenosti GOLF RESORT CERNY MOST a.s.

Zpravu vypracovala:
auditorska spoleénost
TaxSys Audit, s.r.o., IC 252 97 724, &islo opravnéni KA CR 478
zastoupena Ing. Kvétou Zaloudkovou, jednatelem spoleénosti

Tato zprava obsahuje &tyfi strany.

Potvrzujeme, Ze zprava byla projednana s vedenim spoleénosti GOLF RESORT CERNY MOST a.s.
v Praze, dne 7.6.2019

Bt
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Zprava o ucetni zavérce
VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZené Gdetni zavérky spole¢nosti GOLF RESORT CERNY MOST
a.s., IC 270 77 802, (dale také ,,Spoletnost*) sestavené na zdkladg éeskych Cetnich pfedpist,
ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gdetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 ptilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru uletni zdvérka podivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti GOLF RESORT CERNY MOST a.s. 31.12.2018 a nékladii a vynosi a
vysledku jejiho hospodafeni a penéznich toki za rok konéici 31.12.2018 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpov&dnost stanovend témito predpisy
je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Soutasné byla predloZena ke dni auditorského ov&feni vyro¢ni zprava v potfebném rozsahu
ucetni jednotky.

N4§ vyrok k tidetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavéame
7adny zvlastni vyrok. Pfesto je souddsti naSich povinnosti souvisejicich s ove€fenim ucetni
zavérky seznidmeni se s ostatnimi informacemi a zvéZeni, zda ostatni informace uvedené ve
vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ugetni zavérkou ¢i s naSimi
znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zaveérky, zda je vyroéni zprava
sestavend v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamn& nespravné. V rdmei uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich
nic takového nezjistili.

Na zéklad& provedenych postupt, do miry, jiZz dokédZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatnf informace, které popisuji skutednosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uCetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zévérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
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Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za uletni zdvérku

Statutdrni feditel Spole€nosti odpovida za sestaveni udetni zaverky podavajici v&rny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi G&etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materiéln{) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni z4vérky je statutérni feditel Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Gletni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pti
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou p¥ipadd, kdy statutérni organ planuje zruseni Spolenosti
nebo ukongeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemé jinou realnou moZnost ne# tak u&init.

ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nd§ vyrok. P¥imé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce
odhali pffpadnou existujici vyznamnou (materialni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redln&
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicks rozhodnuti, ktera
uZivatel€ ucetni zavérky na jejim zdkladé ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Uletni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé
mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ
dodlo v dasledku podvodu, je vétdi ne’ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, amyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nédzor na tw&innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych Uletnich pravidel, p¥imé&fenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piiloze
ucetni zaverky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu neptetrZitého trvani pfi sestaveni uletni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
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vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolegnosti nepfetrzité trvat. JestliZze dojdeme k zavéru,
7e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole&nosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrZit€ trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Géetni zavérky, véetné piilohy, a déle to,
zda Gletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat statutarniho feditele mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, véetnd
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ovéreni zpravy o vztazich

Ovéfili jsme vécnou spravnost dajii uvedenych ve zpravé o vztazich spolecnosti GOLF
RESORT CERNY MOST a.s. zarok kon&ici 31.12.2018. Za sestaveni této zpravy o
vztazich je odpovédny statutdrni orgén spole¢nosti. Nasim tkolem je vydat na zdkladé
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpraveé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem €. 56 Komory auditori Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materidln{) vécné nespravnosti.
Ovéfeni je omezeno predev§im na dotazovani pracovnikil spole¢nosti a na analytické postupy
a vybdrovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni
poskytuje niZ8i stupeii jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok
auditora.

Na zdkladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zaidné vyznamné skutecnosti, které by nas
vedly k domnénce, Ze zprava o vztazich spole¢nosti GOLF RESORT CERNY MOST
a.s. za rok kon¢ici 31. 12. 2018 obsahuje vyznamné (materiialni) vécné nespravnosti.

V Praze, 7.6.2019

V/ "
TaxSys Audit, s.r.o. Ing. Kvéta Zaloudkova
Cislo opravnéni 478 nezavisly auditor
Drtinova 222 ¢islo opravnéni 1735

503 11 Hradec Kralové jednatel spolecnosti



